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PCC Rokita S.A. 

ul. Sienkiewicza 4, 56-20 Brzeg Dolny

www.pccrokita.pl             

Specyfikacja Istotnych Warunków Sprzedaży

I. Przedmiot sprzedaży:

1. Prawo użytkowania wieczystego. niezabudowanej działki nr 12/2 o powierzchni 6 149 m2, AM 21, położonej w Brzegu Dolnym, przy ul. Słonecznej,  

2. Prawo użytkowania wieczystego niezabudowanej działki nr 23/1 o powierzchni 2 248 m2, AM 21, położonej w Brzegu Dolnym, przy ul. 1 Maja,  

3. Prawo użytkowania wieczystego niezabudowanej działki nr 23/4 o powierzchni 3 274 m2, AM 21, położonej w Brzegu Dolnym, przy ul. 1 Maja,  

ww. działki mają urządzona księgę wieczystą nr WR1L/00026764/2 prowadzoną przez Sąd Rejonowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Wołowie. 
4. Działka nr 2, AM 23 o powierzchni 3 896 m2, wraz z prawem własności budynków znajdujących się na gruncie
· Nr inwentarzowy: ST/149/00680 – Budynek biurowy dwukondygnacyjny, o powierzchni  232,51 m2, 

· Nr inwentarzowy: ST/115/00681 – Budynek – garaż, kryty papą, powierzchnia 47m2, 

Działka objęta księgą wieczystą WR1L/00026198/3, położona w Brzegu Dolnym, obręb Brzeg Dolny, przy ul. Sienkiewicza 17

5. Działka nr 46/7, AM 1 niezabudowana, o powierzchni  12 854 m2; objęta księgą wieczystą WR1L/00026180/4, położonej w Brzegu Dolnym, obręb Brzeg Dolny, przy ul. Sienkiewicza.

6. Działka nr 3/10, AM 23 o powierzchni 3 535 m2, wraz z prawem własności budynków i budowli znajdujących się na gruncie

· Nr inwentarzowy: ST/144/00564 – Budynek administracyjno – biurowy, podpiwniczony, o powierzchni    233,12 m2, 

· Garaż blaszany o powierzchni 9 m2 z wiatą o powierzchni 14 m2 – powierzchnia 23 m2,

· Nr inwentarzowy: ST/243/01998 – Parking – plac postoju wykonany z płyt drogowych PD-1 na podsypce z piasku o powierzchni 229,50 m2.

Działka objęta księgą wieczystą WR1L/00028167/1, położona w Brzegu Dolnym, obręb Brzeg Dolny, przy ul. Sienkiewicza.

II. Cena wywoławcza netto:

1. Poz.1:  307.500 zł netto;

2. Poz.2:  113.500 zł netto;

3. Poz.3:  165.300 zł netto;
4. Poz.4:  399.600 zł netto;
5. Poz.5:  156.800 zł netto;
6. Poz.6:  359.700 zł netto.

Do ceny wywoławczej należy doliczyć podatek od towarów i usług (VAT) w wysokości 22%.

III. Przeznaczenie gruntów

Na podstawie danych z ewidencji gruntów informujemy, że:

Działki oznaczone numerami 12/2, 23/1, 23/4 AM21 sklasyfikowane są w opisie użytków jako „Zurbanizowane tereny nie zabudowane” oznaczone symbolem  „Bp”.

Działka oznaczona numerem 46/7 AM1 sklasyfikowana jest  w opisie użytków jako „Grunty zadrzewione i zakrzewione” oznaczone symbolem „Lz”.

Działki oznaczone numerem 2  oraz numerem 3/10  AM23 sklasyfikowane są  w opisie użytków jako „Inne tereny zabudowane” oznaczone symbolem „Bi”.

Zgodnie z obowiązującym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta  Brzeg Dolny zatwierdzonym Uchwałą Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym Nr XXXIII/340/2001 z dnia 10 listopada 2001 roku, ogłoszonym w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego Nr 11 poz. 280 z dnia 30 stycznia 2002 roku informujemy, że:

Dz. Nr 12/2 znajduje się w obszarze oznaczonym symbolem C7UC, dla którego ustala się:

1. Przeznaczenie terenu na usługi komercyjne,

2. Nie dopuszcza się działalności związanej z obrotem substancjami: łatwopalnymi, wybuchowymi i żrącymi,

3. Teren znajduje się w strefie „B” ochrony konserwatorskiej,

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6 m od granicy terenu przebiegającej wzdłuż ulicy 67KD, oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 20 m od granicy z terenem kolejowym oznaczonym na rysunku planu symbolem D27KK,

5. Wskaźnik intensywności zabudowy nie może przekroczyć wartości 0,50,

6. Wysokość zabudowy nie może przekraczać 9 m liczonych od poziomu terenu do szczytu dachu,

7. Należy zapewnić odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie własnym (minimalny wskaźnik – 1 miejsce parkingowe na 40 m2 p. u. usług),

8. Place składowe, dojazdy oraz parkingi muszą mieć nawierzchnię twardą ze spadkiem zapewniającym spływ wody w kierunku przeciwnych do terenów kolejowych,

9. Dopuszcza się zadrzewienia i zakrzewienia terenu w odległości nie mniejszej niż 15 m od osi skrajnego toru z wyłączeniem gatunków drzew, których wysokość może przekroczyć 10 m.

Dz. Nr 23/1, 23/4  znajdują się w obszarze oznaczonym symbolem C13UC, 13aKL dla którego ustala się:

Dla terenu oznaczonego symbolem C13UC ustala się:

1. Przeznaczenie terenu na usługi komercyjne,

2. Teren znajduje się w strefie „B” ochrony konserwatorskiej,

3. Nieprzekraczalne linia zabudowy w odległości 6 m od granic terenu przebiegających wzdłuż ulic: 13aKL, 67KD,

4. Wskaźnik intensywności zabudowy nie może przekroczyć wartości 0,50,

5. Wysokość zabudowy nie może przekraczać 9 m liczonych od poziomu terenu do szczytu dachu,

6. Należy zapewnić odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie własnym (minimalny wskaźnik – 1 miejsce  parkingowe na 40 m2 p. u. usług).

Dla terenu oznaczonego symbolem 13aKL ustala się:

1. Przeznaczenie terenu na ulice lokalne, 

2. Szerokość w liniach rozgraniczających, z wyjątkiem 13bKL, co najmniej 20 m,

3. Szerokość w liniach rozgraniczających ulicy, o której mowa w pkt. 2, należy dostosować do granic władania,

4. Szerokość jezdni co najmniej 6 m,

5. Na skrzyżowaniach ulic, o których mowa w pkt. 1 , z ulicami zbiorczymi należy stosować narożne ścięcia linii  rozgraniczających nie mniejsze niż 10 m x 10 m,

6. Na skrzyżowaniach ulic, o których mowa w pkt. 1 , z ulicami lokalnymi lub dojazdowymi należy stosować narożne ścięcia linii rozgraniczających nie mniejsze niż 5 m x 5 m.

W strefie „B” ochrony konserwatorskiej należy:

a) zachować i wyeksponować elementy historycznego układu przestrzennego, tj. rozplanowanie dróg, ulic i placów, linie zabudowy, kompozycję wnętrz urbanistycznych oraz kompozycję zieleni,

b) obiekty o wartościach zabytkowych poddać restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej i projektowanej funkcji do wartości obiektu,

c) dostosować nową zabudowę do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryły przy założeniu harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycznej i współczesnej oraz nawiązywać formami współczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

d) usunąć elementy dysharmonizujące, zwłaszcza uniemożliwiające ekspozycję wartościowych obiektów zabytkowych, (dopuszcza się ich pozostawienie do śmierci technicznej),

e) przyznać pierwszeństwo wszelkim działaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

f) preferować te inwestycje, które stanowią rozszerzenie lub uzupełnienie już istniejących form zainwestowania terenu, przy założeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejących już relacji oraz pod warunkiem, ikż nie kolidują one z historycznym charakterem obiektu,

g) wszelkie działania inwestycyjne konsultować z właściwym oddziałem Służby Ochrony Zabytków.

Dz. Nr 2 znajduje się w obszarze oznaczonym symbolami: D17UC, D16ZP, 5KZ.
Dla terenów oznaczonych symbolem D17UC ustala się:

1. Przeznaczenie terenu na usługi komercyjne,

2. Nieprzekraczalne linia zabudowy w odległości 10 m od granic terenu przebiegających wzdłuż ulicy 5KZ,

3. Wskaźnik intensywności zabudowy nie może przekroczyć wartości 0,50,

4. Wysokość zabudowy nie może przekraczać 9 m liczonych od poziomu terenu do szczytu dachu, wymagane dachy strome, symetryczne, kryte dachówką lub materiałem dachówko podobnym,

5. Należy zapewnić odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie własnym (minimalny wskaźnik – 1 miejsce  parkingowe na 40 m2 p. u. usług).

Dla terenów oznaczonych symbolem D16ZP ustala się:   przeznaczenie terenu na zieleń parkową.

Dla terenów oznaczonych symbolem 5KZ ustala się:

1. Przeznaczenie terenu na ulice zbiorcze, 

2. Szerokość w liniach rozgraniczających co najmniej 20 m, 

3. Szerokość jezdni co najmniej  7 m,

4. Dla ulicy 7KZ wymóg realizacji bezkolizyjnego skrzyżowania (wiaduktu drogowego) z magistralną linią kolejową nr 273 oraz zachowania, podanych przez właściwe służby kolejowe, parametrów skrajni budowli mostowej przechodzącej nad torami kolejowymi.

Dz. Nr 3/10 znajduje się w obszarze oznaczonym symbolem D17UC, dla którego ustala się:

1. Przeznaczenie terenu na usługi komercyjne,

2. Nieprzekraczalne linia zabudowy w odległości 10 m od granic terenu przebiegających wzdłuż ulicy 5KZ,

3. Wskaźnik intensywności zabudowy nie może przekroczyć wartości 0,50,

4. Wysokość zabudowy nie może przekraczać 9 m liczonych od poziomu terenu do szczytu dachu, wymagane dachy strome, symetryczne, kryte dachówką lub materiałem dachówko podobnym,

5. Należy zapewnić odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie własnym (minimalny wskaźnik – 1 miejsce  parkingowe na 40 m2 p. u. usług).

Dz. Nr 46/7 znajduje się w obszarze oznaczonym symbolem D3PS, dla którego ustala się:

1. Przeznaczenie terenu na przemysł, bazy i składy,

2. Wskaźnik intensywności zabudowy nie może przekroczyć wartości 0,50,

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi w odległości 50 m od zewnętrznej krawędzi jezdni ulicy 1gKG,

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektów kubaturowych w odległości: 15 m od granic terenu przebiegających wzdłuż: 1gKG, 5KZ,

5. Place manewrowe, stanowiska postojowe i dojazdy na terenie własnym, 

6. Obowiązek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdłuż granic terenu, dla ochrony przyległych terenów przed rozprzestrzenianiem zanieczyszczeń.

Dla terenu oznaczonego symbolem UC ustala się:

1. Przeznaczenie terenu na lokalizację usług komercyjnych z zakresu: handlu hurtowego i detalicznego, gastronomii, rzemiosła usługowego, administracji gospodarczej oraz innych usług komercyjnych,

2. W przypadku lokalizacji obiektów handlowych powierzchnia sprzedażowa nie może przekroczyć 1000 m2,

3. Zakaz lokalizacji inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi,

4. Dopuszcza się:

a) lokalizację zieleni urządzonej,

b) lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej,

c) lokalizację urządzeń komunikacji, w tym parkingów,

d) remonty i modernizacje istniejących obiektów mieszkalnych, o ile nie są położone w zasięgu oddziaływania terenów lub obiektów uciążliwych.

5. Ewentualna uciążliwość działalności prowadzonej w obiektach wymienionych w pkt 1, nie może wykraczać poza granice działki.

Dla terenów oznaczonych symbolem ZP ustala się:

1. Przeznaczenie terenu na zieleń parkową,

2. Zakaz lokalizacji zabudowy,

3. Dopuszcza się:

a) urządzenie ciągów spacerowych z małą architekturą,

b) lokalizację urządzeń rekreacji bez obiektów kubaturowych,

c) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem dopuszczenia, przeznaczenia o którym mowa w pkt.3 lit. B, jest zachowanie proporcji, by powierzchnia obszaru zajęta przez przeznaczenie dopuszczalne nie przekroczyła 20% powierzchni terenu.

Dla terenów oznaczonych symbolem PC ustala się:
1. Przeznaczenie terenu na przemysł, składy (zakłady produkcyjne i rzemieślnicze, bazy, składy i magazyny),

2. Dopuszcza się:

a) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

b) lokalizację tras i urządzeń komunikacyjnych, w tym parkingów,

3. Ewentualna uciążliwość działalności prowadzonej w obiektach wymienionych w pkt. 1 nie może wykraczać poza granice działki.

IV. Warunki uczestnictwa

Warunkiem uczestnictwa w przetargu nieograniczonym jest wpłacenie wadium w wysokość 10 % ceny wywoławczej brutto (np. składając ofertę na wszystkie działki, wadium wynosi: 183.292,80zł; składając ofertę na działkę (poz.1) wadium wynosi: 30.750zł).

Wadium należy wpłacić w gotówce w kasie lub przelać na konto PCC Rokita SA PKO BP SA nr konta: 06 1020 5242 0000 2102 0161 4775 najpóźniej na 3 dni przed terminem złożenia ofert (tak, aby bank prowadzący rachunek Zamawiającego potwierdzi, że otrzymał taki przelew przed upływem terminu składania ofert).

Zwrot  wadium.

Zamawiający zwróci niezwłocznie wadium jeżeli:

· upłynął termin związania ofertą;

· zawarto umowę w sprawie przedmiotu zaproszenia,

· Zamawiający unieważnił postępowanie, 

· na wniosek oferenta, który wycofał ofertę przed upływem terminu składania ofert; 

Utrata  wadium.

Zamawiający zatrzymuje wadium, jeżeli Oferent, którego oferta została wybrana:

· odmówił podpisania umowy na warunkach określonych w ofercie.

· zawarcie umowy stało się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie Oferenta.

V. Sposób złożenia oferty

1. Oferty pisemne należy składać w Recepcji PCC Rokita SA, budynek G-5, lub przesłać na adres: PCC Rokita SA, ul. Sienkiewicza 4, 56-120 Brzeg Dolny z dopiskiem OFERTA SPRZEDAŻ NIERUCHOMOŚCI / 6009037/MD/2010, w terminie do dnia 30.04.2010 r. do godz.: 14:00 (w przypadku przesyłki pocztowej decyduje data wpływu).

2.  Oferta powinna być złożona zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik nr 1 do SIWZ.

3. Oferta powinna być złożona w zamkniętej kopercie z wyraźnym oznaczeniem „OFERAT SPRZEDAŻ NIERUCHOMOŚCI / 6009037/MD/2010”.

4. PCC Rokita SA dopuszcza składanie ofert częściowych.

5. Do oferty należy dołączyć:

· Załącznik nr 1 - W przypadku jednostki organizacyjnej: aktualny odpis z właściwego rejestru lub aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej,
W przypadku osoby prywatnej - ksero dowodu osobistego;

· Załącznik nr 2 - Oryginał dowodu wpłaty wadium.

VI. Otwarcie ofert

Komisja przetargowa na posiedzeniu zamkniętym dokona otwarcia ofert w dniu 01.04.2010 r. oraz dokona kwalifikacji oferentów do dalszych negocjacji.

W pierwszej kolejności rozpatrywane będą oferty całościowe. O wyniku kwalifikacji oferenci zostaną zawiadomieni pisemnie. 

Negocjacje będą toczyły się maksymalnie przez okres związania oferentów złożonymi ofertami. 

PCC Rokita SA zastrzega sobie prawo prowadzenia negocjacji tylko z wybranymi oferentami, jak również do swobodnego wyboru ofert oraz odstąpienia od przetargu lub jego unieważnienia, w każdej chwili, bez podania przyczyn.

VII. Osoby kontaktowe;

Szczegółowe informacje na temat przedmiotu przetargu można uzyskać pod nr tel: 

1. Sławomir Półchłopek ( PCC Rokita SA) - 071/794-27-60; 667-650-124 w dni robocze w godz. 8.00 – 16.00;

2. Katarzyna Hurko (Biuro Nieruchomości MATAN): 071/325-87-58, 607-462-503;

3. W sprawach formalnych: Małgorzata Drewalska-Fryzeł, Tel. 71/794-36-12, e-mail: malgorzata.drewalska@pcc.rokita.pl 

VIII. Załączniki do SIWZ

· Wzór oferty
